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UCHWALA NR XXXV1/252/21
RADY MIEJSKIEJ TURKU

z dnia 24 czerwca 2021 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Miejskiej Turek

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy zdnia 8marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(tj.: Dz.U.2020.713 ze zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j.: Dz.U.2020.611 ze zm.), Rada
Miejska Turku uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogélne

§ 1. 1. Uchwata reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Miejskiej Turek.
2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.,j.: Dz.U.2020.611 ze zm.);

2) gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming¢ Miejska Turek;

3) mieszkaniowym zasobie Gminy — nalezy przez to rozumie¢ lokale shuzace do zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych, stanowigce wlasno$s¢ Gminy Miejskiej Turek jednoosobowej spotki gminnej, ktorej
Gmina Miejska Turek powierzyla realizacj¢ zadania wlasnego w zakresie zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych wspolnoty samorzadowej;

4) cztonku wspélnoty samorzadowej — nalezy przez to rozumie¢ osoby zamieszkujace na terenie Gminy
Miejskiej Turek;

5) wynajmujacym — nalezy przez to rozumie¢ Gmine Miejska Turek;

6) Spolecznej Komisji Mieszkaniowej (SKM)- nalezy przez to rozumie¢ komisj¢ powolywang przez
Burmistrza Miasta Turku jako organ kontroli spotecznej, o ktorej mowa w § 11 niniejszej uchwaty;

7) miejscowosci pobliskiej - nalezy przez to rozumie¢ miejscowos$¢ potozong w powiecie tureckim, lub
W powiecie graniczacym z powiatem tureckim;

8) dochodzie — nalezy przez to rozumie¢ dochédd, o ktorym mowa w ustawie z dnia 21 czerwca 2001r.
o dodatkach mieszkaniowych (t.j. Dz.U.z 2019. 2133 ze zm.);

9) Srednim miesiecznym dochodzie na jednego czlonka gospodarstwa domowego - nalezy przez to
rozumie¢ S$redni miesigczny dochdéd na jednego czlonka gospodarstwa domowego wykazany przez
wnioskodawce 1 wszystkie osoby zgloszone we wniosku do wspdlnego zamieszkania, ze wszystkich zrodet
ich uzyskania;
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10) deklaracji o wysoko$ci dochodow czlonkéw gospodarstwa domowego - nalezy przez to rozumiec
deklaracje zgodna ze wzorem okreslonym w przepisach wykonawczych wydanych na podstawie
art. 9 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (t. j.: Dz. U.2019.2133 ze zm.);

11) oswiadczeniu o stanie majatkowym czlonkéw gospodarstwa domowego - nalezy przez to rozumieé
oswiadczenie zgodne ze wzorem okreSlonym w przepisach wykonawczych wydanych na podstawie
art. 7 ust. 15 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (t.j.: Dz. U.2019.2133 ze
zm.);

12) lokalu mieszkalnym, tymczasowym pomieszczeniu lub lokalu zamiennym - nalezy przez to rozumie¢
lokal mieszkalny, tymczasowe pomieszczenie lub lokal zmienny okreslone odpowiednio
w art. 2 ust. 1 pkt 4, 5ai 6 ustawy;

13) najmie socjalnym lokalu — nalezy przez to rozumie¢ umowe najmu socjalnego lokalu okre§lonego
w art. 14 ust. 1 1 w art. 22 ustawy;

14) najnizszej emeryturze - nalezy przez to rozumie¢ kwot¢ najnizszej emerytury oglaszang przez Prezesa
Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych;

15) osobie bezdomnej — nalezy przez to rozumie¢ osob¢ bezdomna, o ktérej mowa w ustawie z dnia 12 marca
2004 r. o pomocy spotecznej (t. j.: Dz. U.2019.1507 ze zm.);

16) osobie niepelnosprawnej — nalezy przez to rozumie¢ osobe, o ktdrej mowa w ustawie z dnia 27 sierpnia
1997 r. orehabilitacji zawodowej ispotecznej oraz zatrudnianiu o0séb  niepelnosprawnych
(tj.Dz.U.2020.426 ze zm.), legitymujacy si¢ orzeczenie o niepetnosprawnosci;

17) osobie dotknigetej przemoca — nalezy przez to rozumie¢ osobe, o ktdrej mowa w ustawie z dnia 29 lipca
2005 r. o przeciwdziataniu przemocy w rodzinie (t. j.: Dz.U.2020.218 ze zm.);

18) rodzinie wielodzietnej — nalezy przez to rozumie¢ rodzine, o ktérej] mowa w ustawie z dnia 5 grudnia
2014 r. o Karcie Duzej Rodziny (t. j.: Dz.U.2020.1348 ze zm.);

19) gospodarstwie domowym — nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo domowe, o ktorym mowa w ustawie
z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (t. j.: Dz.U.2019.2133 ze zm.);

20) powierzchni mieszkalnej lokalu- nalezy przez to rozumie¢ taczna powierzchnie pokoi;

21) liscie mieszkaniowej — nalezy przez to rozumie¢ liste 0sob uprawnionych do przydziatu lokalu i zawarcia
umowy najmu lokalu mieszkalnego;

22) liscie socjalnej — nalezy przez to rozumie¢ liste¢ oséb uprawnionych do przydziatu lokalu i zawarcia
umowy najmu socjalnego lokalu;

23) liScie zamian- nalezy przez to rozumie¢ liste najemcow, ktorzy ztozyli oswiadczenie dotyczace zamiany
lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy.

Rozdzial 2.
Zasady ogolne wynajmowania lokali

§ 2. 1. Lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy, jak i lokale wynajmowane z prawem do
podnajmu przeznacza si¢ dla osob, ktore spetniaja nastepujace warunki:

1) sa cztonkami wspolnoty samorzadowej;
2) spetniajg kryteria dochodowe, o ktorych mowa w § 3 ust. 1 pkt 1 oraz § 4 ust. 1 pkt 1 niniejszej uchwaty;
3) nie maja zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych.

2. Zawieranie umow najmu lokali mieszkalnych, najmu socjalnego lokalu, najmu lokali zamiennych, najmu
tymczasowych pomieszczen nastgpuje w miarg posiadania przez Gming Miejskg Turek wolnych lokali lub
tymczasowych pomieszczen.

3. Umowa najmu lokalu mieszkalnego zawierana jest na czas nieoznaczony.
4. Umowa najmu socjalnego lokalu zawierana jest na czas oznaczony.

5. Umowa najmu tymczasowego pomieszczenia zawierana jest na czas oznaczony, nie krotszy niz miesiac
i nie dtuzszy niz 6 miesigcy.
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6. Zawarcie umowy najmu lokalu z osobami umieszczonymi na listach osoéb uprawnionych, o ktérych
mowa w § 11 ust. 11 pkt 112, nastepowac bedzie w miarg posiadania przez wynajmujacego wolnych lokali,
przy czym wielkos¢ lokalu winna by¢ dostosowana do liczby osob w gospodarstwie domowym,
z uwzglednieniem osoby niepelnosprawnej poruszajgcej si¢ na wozku lub ktérej niepetnosprawnos$é wymaga
zamieszkiwania w odrebnym pokoju.

7. W drodze wyjatku, ze wzgledu na szczegdlne okolicznosci losowe, spoteczne i ekonomiczne lub w celu
poprawy efektywnosci wykorzystania mieszkaniowego zasobu Gminy, Burmistrz Miasta Turku, po uzyskaniu
pozytywnej opinii komisji Rady Miejskiej Turku wtasciwej w sprawach komunalnych, moze wynaja¢ lokal na
czas nieoznaczony lub zawrze¢ umowe najmu socjalnego lokalu z osobami  niespetniajacymi kryteriow
okreslonych w niniejszej uchwale.

8. Pierwszenstwo w zawarciu umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony lub umowy najmu socjalnego
lokalu, z zastrzezeniem art. 14 ust. 1 ustawy, przystuguje przy zachowaniu ponizszej kolejnosci:

1) Osobom opuszczajagcym rodziny zastepcze, rodzinne domy dziecka oraz placowki opiekunczo-
wychowawcze na skutek uzyskania samodzielnosci i pelnoletnosci, w przypadku braku mozliwosci
powrotu do domu rodzinnego, pod warunkiem, ze z wnioskiem o zawarcie umowy najmu lokalu wystapia
do ukonczenia 25 roku zycia;

2) Osobom posiadajacym orzeczenie o znacznym stopniu niepelnosprawnosci w rozumieniu przepisow
ustawy zdnia 27 sierpnia 1997 r. o rehabilitacji zawodowej i spolecznej oraz o zatrudnianiu o0s6b
niepetnosprawnych (t. j.: Dz. U.2020.426 ze zm.);

3) Osobom dotknigtym przemocg w rodzinie.

9. Pierwszenstwo, o ktorym mowa w ust. 8, dotyczy wylacznie os6b umieszczonych w wykazie osob
uprawnionych do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego lub najmu socjalnego lokalu, w przypadku
uzyskania przez te osoby takiej samej liczby punktéw wyliczonych zgodnie zsystemem kwalifikacji
punktowej, o ktorym mowa w § 11 ust. 8.

10. Gmina Miejska Turek poza przydziatem lokali dla osob ujetych na listach oséb uprawnionych,
o ktérych mowa w § 11 ust. 11 pkt 1 i 2, bedzie zawiera¢ umowy:

1) najmu socjalnego lokalu z osobami ujetymi w rejestrze orzeczen sadowych z prawem do najmu socjalnego
lokalu;

2) tymczasowego pomieszczenia z osobami ujetymi w rejestrze orzeczen sadowych bez prawa do najmu
socjalnego lokalu lub lokalu zamiennego.

Rozdzial 3.
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgca oddanie w najem lub podnajem lokalu na
czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu

§ 3. Najem i podnajem lokalu na czas nieoznaczony

1. Wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub podnajem lokalu na
czas nieoznaczony :

1) sredni miesigczny dochod na cztonka gospodarstwa domowego w okresie trzech miesiecy poprzedzajgcych
ztozenie wniosku o przyznanie lokalu mieszkalnego oraz trzech miesi¢gcy poprzedzajacych zawarcie
umowy nie przekracza:

a) 150 % kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym;
b) 200 % kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym.

2. Umowa najmu lokalu mieszkalnego zawierana jest na czas nieoznaczony, chyba ze zawarcia umowy na
czas oznaczony zada lokator.

3. Umowe najmu na lokal mieszkalny zawiera si¢ po wptaceniu obowiazujacej kaucji mieszkaniowe;.
4. Zasady i tryb pobierania i zwrotu kaucji mieszkaniowych reguluje zarzadzenie Burmistrza Miasta Turku.

5.Nie zawiera si¢ umoéw najmu zdluznikami Gminy, chyba, ze dluznik dokonat splaty catego
obcigzajacego go zadtuzenia.
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§ 4. Najem socjalny lokalu
1. Wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem socjalny lokalu:

1) sredni miesigczny dochod na cztonka gospodarstwa domowego w okresie trzech miesiecy poprzedzajacych
ztozenie wniosku o najem socjalny lokalu oraz trzech miesiecy poprzedzajacych zawarcie umowy najmu
socjalnego lokalu nie przekracza:

a) 75 % kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym,;
b) 100 % kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym.
2. Umowa najmu socjalnego lokalu zawierana jest na czas oznaczony.

3. Umoweg najmu socjalnego zawiera si¢ z osobami, ktérym, dotychczasowa umowa najmu wygasta,
a osoby te nadal spelniaja kryteria zawarcia umowy na najem socjalny lokalu, w tym dochody, o ktérych mowa
wust. 1 pkt 1.

4. Warunkiem zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego z osobami, o ktérych mowa w ust. 3 jest brak
zaleglo$ci wobec wynajmujacego.
5. Zawieranie umoéw najmu socjalnego lokali z osobami, ujgtymi w rejestrach orzeczen sadowych,
o ktérych mowa w § 2 ust. 10 pkt 1 nastepuje z uwzglednieniem kolejnosci wynikajacej z:
1) daty zarejestrowania prawomocnego orzeczenia sagdowego;
2) powierzchni przeznaczonego do zasiedlenia lokalu na najem socjalny i ilo$ci 0s6b objetych wyrokiem;

3) zasad racjonalnej gospodarki mieszkaniowym zasobem gminy i uzasadnionych wzgledéw spotecznych;

4) porozumien z Wierzycielami dotyczacych roszczen odszkodowawczych z tytutu niedostarczenia lokalu
osobie na mocy prawomocnego orzeczenia sagdowego.

6. Jezeli osoby, ktorym ztozono oferte zawarcia umowy na najem socjalny lokalu na mocy prawomocnego
orzeczenia sadowego, w terminie 14 dni od odebrania zawiadomienia o zlozonej ofercie, nie obejma
dobrowolnie wskazanego lokalu i nie podpisza umowy najmu z Gming, a Wierzyciel w ciggu 31 dni od uptywu
ww. terminu nie wystagpi do Komornika z wnioskiem o rozpoczecie procedury eksmisyjnej do lokalu
okreslonego w zlozonej ofercie, uznaje si¢, ze Gmina wywiazala si¢ z obowigzku ztozenia przez gming oferty
zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu i osoby te zostaja skreslone z rejestru orzeczen sadowych z prawem
do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu.

7. W przypadkach, gdy osoby wymienione w orzeczeniu sgdowym jako uprawnione do zawarcia umowy
najmu socjalnego lokalu, zajmuja lokal mieszkalny Gminy o obnizonym standardzie, Burmistrz Miasta Turku
moze przekwalifikowaé zajmowany lokal na najem socjalny lokalu 1 podpisa¢ z dtuznikiem umowe najmu
socjalnego lokalu, co bedzie rownoznaczne z realizacja wyroku.

Rozdzial 4.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 5. 1. Za warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy uwaza sig:

1) zamieszkiwanie w lokalach, ktérych powierzchnia mieszkalna przypadajaca na czlonka gospodarstwa
domowego wynosi mniej niz 5 m2 a w przypadku gospodarstwa jednoosobowego 10 m2;

2) zamieszkiwanie w pomieszczeniach, ktore nie sg przeznaczone na staty pobyt ludzi.

Rozdzial 5.
Kryteria wyboru oséb, ktérym przystuguje pierwszenstwo zwarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu

§ 6. 1. Pierwszenstwo do zawarcia umowy najmu lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy na czas nieoznaczony przystuguje osobom, ktore:

1) sa bezdomne;
2) utracily lokal w wyniku kleski zywiotowej, katastrofy, pozaru lub innego zdarzenia losowego;

3) uzyskuja lokal w drodze zamiany zajmowanego przez nich lokalu i ktore osiggajg dochody uprawniajace do
zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony, o ktérych mowa w § 3 ust. 1 pkt 1.
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2. Pierwszenstwo do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu przystuguje osobom, ktore:
1) spetniaja warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 1, 2;

2) uzyskuja lokal w drodze zamiany zajmowanego przez nich lokalu i ktore osiagaja dochody uprawniajace do
zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu, o ktorych mowa w § 4 ust. 1 pkt 1;

Rozdzial 6.
Lokale zamienne, tymczasowe pomieszczenia i mieszkania chronione

§ 7. Lokale zamienne
1. Lokale zamienne przeznacza si¢ w pierwszej kolejnosci dla osob:

1) podlegajacych przekwaterowaniu z lokali wytaczonych zuzytkowania, zuwagi na stwierdzony stan
zagrozenia bezpieczenstwa ludzi i mienia;

2) pozbawionych mieszkan w wyniku kleski zywiotowej, katastrofy, pozaru lub innego zdarzenia losowego,
gdy na Gminie cigzy ustawowy obowiazek ich dostarczenia,

3) podlegajacych przekwaterowaniu z budynkéw przeznaczonych do rozbiorki, remontu lub modernizacji;
4) w przypadku uzyskania takiego prawa na mocy prawomocnego wyroku sgdowego.

2. Pozostale lokale zamienne przeznacza si¢ dla 0sob podlegajacych przekwaterowaniu z:
1) nieruchomo$ci objetych zamiarem zbycia przez Gming;

2) budynkow usytuowanych na terenach przeznaczonych na cele inwestycyjne, finansowane przez Gming lub
objetych programem inwestycji strategicznych realizowanych na terenie Gminy.

§ 8. Tymczasowe pomieszczenia

1. Tymczasowe pomieszczenia przeznacza si¢ dla osob, wobec ktorych wszezegto egzekucje na podstawie
tytulu wykonawczego, w ktorym orzeczono obowigzek oprdznienia lokalu stuzacego zaspokojeniu potrzeb
mieszkaniowych, bez prawa do najmu socjalnego lokalu lub lokalu zamiennego.

2. Prawo do tymczasowego pomieszczenia nie przystuguje dtuznikowi, o ktérym mowa w art. 25d ustawy.

3. Zawieranie umOw najmu tymczasowego pomieszczenia z osobami, o ktorych mowa w ust. 1, ujetymi
w rejestrach orzeczen sadowych, o ktorych mowa w § 2 ust. 10 pkt 2 nastepuje z uwzglednieniem kolejnosci
wynikajacej z:

1) daty zarejestrowania prawomocnego wyroku sadowego;

2) powierzchni przeznaczonego do zasiedlenia tymczasowego pomieszczenia iiloSci 0s6b objetych
wyrokiem;

3) zasad racjonalnej gospodarki mieszkaniowym zasobem gminy i uzasadnionych wzgledéw spotecznych;

4) porozumien z Wierzycielami dotyczacych roszczen odszkodowawczych ztytulu niedostarczenia
tymczasowego pomieszczenia osobie na mocy prawomocnego orzeczenia sagdowego;

4. W przypadkach, gdy termin, na ktéry zawarta byla umowa uptynal, a osoba zajmujgca tymczasowe
pomieszczenie, nadal znajduje si¢ w sytuacji uzasadniajgcej zawarcie takiej umowy, umowe¢ mozna przedtuzy¢
na kolejny okres, pod warunkiem braku zalegto$ci wobec wynajmujacego.

5.Jezeli osoby, ktérym zlozono oferte zawarcia umowy tymczasowego pomieszczenia na mocy
prawomocnego orzeczenia sadowego, w terminie 14 dni od odebrania zawiadomienia o zlozonej ofercie
przydziatu, nie obejmg dobrowolnie wskazanego pomieszczenia inie podpisza umowy najmu z Gming,
a Wierzyciel w ciggu 31 dni od uplywu ww. terminu nie wystgpi do Komornika z wnioskiem o rozpoczecie
procedury eksmisyjnej do pomieszczenia okreslonego w ztozonej ofercie uznaje si¢, ze Gmina wywigzata si¢
z obowigzku zlozenia przez gming oferty zawarcia umowy tymczasowego pomieszczenia i 0soby te zostaja
skreslone z rejestru orzeczen sadowych, o ktérych mowa w § 2 ust. 10 pkt 2.

6. Tymczasowe pomieszczenia nie podlegajg zamianie.

§ 9. Mieszkania chronione
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1. Lokale socjalne wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Turek mogg by¢
przeznaczone w szczegdlnosci na mieszkania chronione.

2. Mieszkania chronione s3 formg pomocy spotecznej przygotowujaca osoby tam przebywajace, pod opieka
specjalistow, do prowadzenia samodzielnego zycia lub zastgpujaca pobyt w placowce zapewniajacej
catodobowg opieke. Mieszkanie chronione zapewnia warunki samodzielnego funkcjonowania w srodowisku,
w integracji ze spolecznoscig lokalng.

3. Mieszkania chronione przekazywane beda na podstawie umowy na czas oznaczony do Miejskiego
Osrodka Pomocy Spotecznej w Turku, ktéry okresla zasady przydziatu i prowadzenie tych mieszkan.

Rozdzial 7.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i najem
socjalny lokali oraz sposob poddania tych spraw kontroli spolecznej

§ 10. 1. Procedure ubiegania si¢ o przydzial lokalu na czas nieoznaczony inajmu socjalnego lokalu
rozpoczyna zlozenie wniosku przez osob¢ ubiegajaca si¢ o taki przydziat.

2. Wz6r formularza wniosku oraz formularza aktualizacji wniosku okresla zarzadzeniem Burmistrz Miasta
Turku.

3. Do wniosku wnioskodawca dolacza dokumenty zawierajace dane dotyczace sytuacji mieszkaniowej
i dochodowej wszystkich 0s6b zgltoszonych do wspolnego zamieszkiwania, w szczegdlnosci:

1) dowody potwierdzajace przebywanie i zamieszkiwanie na terenie Gminy;

2) deklaracje o wysoko$ci dochoddéw czlonkéw gospodarstwa domowego w okresie 3 miesigcy
poprzedzajacych zlozenie deklaracji oraz o$wiadczenie o stanie majgtkowym czltonkoéw gospodarstwa
domowego;

4. Wnioskodawca uzupetnia ztozony wniosek mieszkaniowy i informuje o zmianach majacych wptyw na
realizacje wniosku, zarowno w zakresie punktacji, o ktorej mowa w § 11 ust. 8, jak i dalszej jego realizacji.

5. Ztozone wnioski zostajg zarejestrowane przez wydzial merytoryczny Urzedu Miejskiego w Turku, ktory
dokonuje wstepnej weryfikacji wniosku pod wzgledem spelnienia warunkéw i kryteriow wynikajacych
z obowiazujacej uchwaty i przedktada do weryfikacji i zaopiniowania SKM.

6. Pozytywne zaopiniowanie wniosku przez SKM bedzie podstawa do ujgcia wnioskodawcey na liscie osob
uprawnionych, o ktérych mowa w § 11 ust. 11 pkt 11 2.

7. O negatywnym zaopiniowaniu przez SKM wnioskow, o ktérych mowa w ust. 1, wnioskodawcy beda
pisemnie powiadomieni. Powiadomienie o sposobie zatatwienia wniosku konczy postepowanie w sprawie
zawarcia umowy najmu lokalu.

§ 11. Spoleczna Komisja Mieszkaniowa

1. W celu poddania kontroli spotecznej trybu rozpatrywania i zalatwiania wnioskdw o najem lokali na czas
nieoznaczony inajem socjalny lokali Burmistrz Miasta Turku powotuje zarzadzeniem Spoteczng Komisje
Mieszkaniowa, okreslajac jej sktad osobowy i wyznaczajac Przewodniczacego.

2. Spoteczna Komisja Mieszkaniowa kazdego roku rozpoczyna prace zwigzane z kwalifikowaniem osob do
przydziatlu lokalu z mieszkaniowego zasobu Gminy w terminie ustalonym przez Burmistrza Miasta Turku.

3. O terminie wydawania formularzy wnioskow i przyjmowania wnioskow, o ktorych mowa w § 10 ust. 2,
Burmistrz Miasta Turku poinformuje zainteresowanych poprzez ogloszenie w prasie lokalnej, na tablicach
ogtoszen w Urzedzie Miejskim w Turku, na stupach ogloszeniowych oraz w Biuletynie Informacji Publiczne;j.

4. SKM dziata na podstawie Regulaminu pracy Spolecznej Komisji Mieszkaniowe] zatwierdzonego przez
Burmistrza Miasta Turku.

5. Ocenie wramach kontroli spolecznej prowadzonej przez SKM  bedzie podlegata weryfikacja
przewidzianych niniejsza uchwata procedur w postepowaniach o przydziat lokali z mieszkaniowego zasobu
Gminy, a w szczegdlnosci:

1) liczba ztozonych wnioskow;

2) liczba wnioskow rozpoznanych pozytywnie i negatywnie;
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3) dane liczbowe sktadajgce si¢ na oceng punktowg wnioskow;
4) skala ocen zastosowana w weryfikacji wnioskow;
5) prawidtowos¢ zliczenia punktacji.
6. Do zadan SKM nalezy takze:

1) opiniowanie wnioskdéw o przydziat lokali z mieszkaniowego zasobu Gminy;
2) opiniowanie odwotan i skarg od projektow list 0sob uprawnionych;
3) tworzenie projektow list 0sob uprawnionych:

- liste mieszkaniows;

- listg socjalng;

7. SKM moze potwierdzi¢ wiarygodno$¢ danych zawartych we wniosku, deklaracji o dochodach czy
oswiadczeniu majatkowym poprzez dokonanie wizytacji w miejscu zamieszkiwania wnioskodawcy, lub
wezwanie do rozmowy na Komisje.

8. SKM po dokonaniu weryfikacji i zaopiniowaniu wnioskow sporzadza projekty list os6b uprawnionych,
o ktorym mowa w ust. 6 pkt. 3, na podstawie systemu kwalifikacji punktowej, ktory stanowi zatagcznik nr 1 do
niniejszej uchwaly, przy czym kolejno$¢ osdb umieszczonych na listach wynika z liczby uzyskanych punktow
z uwzglednieniem, ze przy uzyskaniu takiej samej liczby punktéw o pozycji na liscie decyduje data ztozenia
wniosku.

9. SKM przekazuje sporzadzone projekty list, o ktorych mowa w ust. 8, do zatwierdzenia Burmistrzowi
Miasta Turku.

10. Projekty list zatwierdzone przez Burmistrza podane zostang do informacji w siedzibie Urzedu
Miejskiego przez okres jednego miesigca. Uwagi i zastrzezenia do projektow list zainteresowani moga
kierowa¢ do Burmistrza miasta w terminie 30 dni od daty podania list do informacji.

11. Po rozpatrzeniu odwotan i uwag wnioskodawcow — Burmistrz Miasta Turku w terminie do 30 kwietnia
kazdego roku ustala liste 0s6b uprawnionych, tj.:

1) liste mieszkaniowa,
2) liste socjalna.

12. Na listach 0s6b uprawnionych do przydziatu, o ktérych mowa w ust. 11, beda ujete takze osoby, ktore
nabyly uprawnienia do przydziatu lokalu w latach poprzednich, zweryfikowanych i zaopiniowanych przez
powotang SKM.

§ 12. 1. Umieszczenie osoby na liscie 0s6b uprawnionych w danym roku nie stanowi zobowigzania Gminy
do przyznania takiej osobie lokalu i zawarcia z nig umowy najmu w danym roku.

2. Realizacja list, o ktorym mowa w § 11 ust. 11 polega na zlozeniu zgodnie z kolejnoscia na liscie,
propozycji przydziatu lokalu i zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony lub zawarcia
umowy najmu socjalnego lokalu, na czas oznaczony, w miar¢ posiadania wolnych lokali do zasiedlenia.

3. Przed wydaniem skierowania do zawarcia umowy najmu Burmistrz zobowigzany jest do:

1) pisemnego zawiadomienia osoby uprawnionej o mozliwosci wynajmu lokalu podajac jego charakterystyke
i termin udostgpnienia lokalu do okazania;

2) ustalenia terminu wypowiedzenia si¢ na pisSmie w sprawie wynajecia lokalu.

4. W przypadku wyrazenia przez osob¢ uprawniong zgody na przyjecie propozycji przydziatu lokalu
zawiera si¢ umowe najmu lokalu.

5. Prawo odmowy przyj¢cia propozycji przydziatu lokalu, o ktorym mowa w ust. 3 nie przystuguje osobom,
ktorym uprawnienia zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu przyznano na mocy prawomocnego orzeczenia
sadowego. Osoby te jesli kwestionuja prawidlowos¢ ztozonej oferty moga wytoczy¢ powodztwo o ktorym
mowa w art. 14 ust. 6a ustawy.
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6. Osoby ujete na liScie osOb uprawnionych, o ktorych mowa w § 11 ust. 11, ktore przedtozg wyrok
rozwodowy, zostang ponownie zweryfikowane i zaopiniowane przez SKM, z zastrzezeniem, ze:

1) osoba, ktorej sad przyzna opieke nad matoletnimi dzie¢mi pozostaje w danym roku na ustalonej pozycji
listy a osoba samotna, zostanie dopisana na koncu istniejacej listy,

2)w przypadku orzeczenia rozwodu malzonkéw nieposiadajacych matoletnich dzieci, osoby te beda
podlegaty ponownej weryfikacji w roku nastgpnym,

3) w przypadku, gdy sad przyzna opieke obojgu rodzicom, oboje rodzicow pozostaje na tej samej pozycji
w danym roku i podlega ponownej weryfikacji przez SKM w roku nastepnym.

§ 13. Burmistrz Miasta Turku moze dokonaé skre$lenia zlisty osdb uprawnionych, o ktéorych mowa
w § 11 ust. 11, jezeli:

1) wnioskodawca przestaje spelnia¢ kryteria do ubiegania si¢ o przydziat lokalu z mieszkaniowego zasobu
Gminy;

2) osoba zmarta;

3) na wniosek strony.

Rozdzial 8.
Warunki dokonywania zamiany lokali mieszkalnych

§ 14. 1. Zamiana lokali wchodzacych w sktad zasobu mieszkaniowego Gminy moze by¢ dokonana:
1) jako wzajemna zamiana pomigdzy najemcami lokali nalezacych do zasobu mieszkaniowego Gminy;

2) jako zamiana pomiedzy najemcg lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy a najemca
lokalu niewchodzacego w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy kazdorazowo z zastrzezeniem, ze
nie zezwala si¢ na dokonywanie zamiany, gdy naruszyloby to zasady wspotzycia spolecznego lub nie jest to
uzasadniony interes Gminy.

2. Najemcy lokali nalezacych do mieszkaniowego zasobu Gminy moga dokonywac¢ dobrowolnej zamiany
lokali, z zastrzezeniem ust. 3.

3. Warunkiem dokonania zamiany lokalu jest:
1) posiadanie tytutu prawnego do lokalu stanowigcego przedmiot zamiany;
2) brak zaleglosci czynszowych albo innych optat za uzywanie lokalu;

3) uzyskanie pisemnej zgody wynajmujacego lub wiasciciela (w przypadku najemcy lokalu niewchodzacego
w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy).
4. W przypadku dokonania dobrowolnej zamiany pomiedzy najemcami lokali mieszkalnych, najemcy

przeprowadzaja remont lokali zwigzanych z zamiang na koszt wlasny, bez mozliwosci dochodzenia od Gminy
zwrotu poniesionych naktadow.

5. Zamiana lokalu na wniosek najemcy dotyczy wnioskow o zamiang:

1) zajmowanego obecnie lokalu na inny lokal o mniejszej powierzchni mieszkalnej i o takim samym Iub
nizszym standardzie wyposazenia;

2) w celu poprawy warunkow mieszkaniowych w zwigzku z poprawg sytuacji dochodowej rodziny —zamiana
lokalu z umowg na najem socjalny na lokal mieszkalny z umowg na czas nieoznaczony, pod warunkiem
spetnienia kryteridw wynikajacych z uchwaty, w tym wypadku remont i naprawy we wskazanym przez
wynajmujacego lokalu najemca dokona we wlasnym zakresie.

6. W przypadku ustania przyczyny niepetnosprawnosci gmina moze zaproponowac osobie zajmujacej lokal
mieszkalny przystosowany dla osob niepetnosprawnych zamiang na inny lokal mieszkalny.

7. Zamiana lokalu dokonywana jest na pisemny wniosek najemcy.

8. Wnioski o zamian¢ sktadane sa przez najemcoéw, rejestrowane sg przez wydzial merytoryczny
i yymowane na li§cie zamian.
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§ 15. 1. Burmistrz Miasta Turku moze proponowaé¢ zamiang lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy z urzgdu w przypadku gdy zamiana jest celowa ze wzgledu na wymogi racjonalnej gospodarki
mieszkaniowym zasobem.

2. Burmistrz Miasta Turku moze dokona¢ zamiany dla najemcoéw zajmujacych lokal o niskim standardzie
zgodnie zumowa najmu lokalu socjalnego, posiadajacych dochody pozwalajace na utrzymanie mieszkania
o wyzszym standardzie, tj. speilniajagcych warunki dochodowe okreslone w niniejszej uchwale na zawarcie
umoOwYy najmu na czas nieoznaczony.

3. W przypadku wygasnigcia umowy na najem socjalny lokalu, a najemca speinia kryteria dochodowe
okreslone w niniejszej uchwale dla umow najmu lokalu mieszkalnego, wynajmujacy moze dokonaé¢ zamiany na
inny lokal izawrze¢ umowe na lokal mieszkalny na czas nieoznaczony, pod warunkiem spetnienia
obowiazujacych kryteridéw zawarcia takiej umowy najmu.

Rozdzial 9.
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po Smierci najemcy

§ 16. 1. Po $mierci najemcy lokalu mieszkalnego w stosunek najmu lokalu wstepuja osoby wymienione
w art. 691 § 1 Kodeksu cywilnego i po spetnieniu przestanki z art. 691 § 2 Kodeksu cywilnego.

2. Umowa najmu lokalu zajmowanego bez tytutu prawnego moze by¢ zawarta z osobami, ktore pozostaty
w lokalu opuszczonym przez dotychczasowego najemcg, asg jego zstepnymi, wstepnymi, osobami
przysposobionymi lub przysposabiajacymi, rodzenstwem, matzonkiem niebgdacym wspoinajemca lokalu lub
z osobami, ktdre nie wstapity w stosunek najmu po $mierci najemcy, zgodnie z art.691 k. ¢, pod warunkiem
spelienia ponizszych przestanek:

1) brak zaleglosci wobec wynajmujacego za korzystanie z lokalu;

2) spetienie kryteriow dochodowych okreslonych w niniejszej uchwale;

3) osoby nie wykraczaja w sposob razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu;
4) nie nastgpilo samowolne zajecie lokalu;

5) statego zamieszkiwania z najemca do chwili opuszczenia lokalu;

3. Umowa najmu lokalu zajmowanego bez tytulu prawnego moze by¢ zawarta z osobami, ktore
nie wstapily w stosunek najmu po $mierci najemcy, zgodnie z art. 691 k.c., jezeli w terminie jednego miesigca
od dnia zgonu najemcy, ztozyly wniosek o wydanie skierowania do zawarcia umowy.

4. W przypadku rozwodu, wymeldowania si¢ iopuszczenia lokalu przez dotychczasowego najemce,
umowa najmu moze by¢ zawarta z bytym wspétmatzonkiem pozostajacym w lokalu, pod warunkiem spetnienia
przez niego warunkow, o ktérych mowa w ust. 2.

5. Osoby, o ktorych mowa w ust. 2 zobowigzane sg przed zawarciem umowy najmu do wptaty aktualnie
obowigzujacej kaucji mieszkaniowe;j.

Rozdzial 10.
Warunki, jakie musi spelnia¢ lokal wskazywany dla oséb niepelnosprawnych,z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§ 17. 1. W przypadku os6b niepetnosprawnych, w celu spetnienia ich rzeczywistych potrzeb wynikajacych
zrodzaju niepelnosprawnosci, przy zawieraniu umowy najmu lokalu z mieszkaniowego zasobu Gminy
uwzglednia si¢ warunki oraz potozenie lokalu, tj. na parterze, atakze jego dostgpno$¢ dla osoby
niepelnosprawne;j.

2. Przy zawieraniu umowy najmu lokalu z mieszkaniowego zasobu Gminy szczegdlnie uwzgledni¢ nalezy
osobg niepetlnosprawng poruszajaca si¢ na wozku inwalidzkim lub ktorej niepelnosprawnos¢ wymaga
zamieszkiwania w odrebnym pokoju.

Rozdzial 11.
Lokale oddawane w najem po przeprowadzeniu remontu przez przyszlego najemce

§ 18. Remonty na cele mieszkalne
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1. Do remontu we wlasnym zakresie ina koszt wlasny przyszlego najemcy -bez prawa regresu do
wynajmujacego- moga by¢ przeznaczane lokale, ktore wymagaja przeprowadzenia remontu.

2. Informacja o lokalach przeznaczonych do remontu podawana bgdzie do publicznej wiadomosci na okres
21 dni poprzez wywieszenie na tablicy ogloszen w siedzibie wydzialu merytorycznego, na tablicy ogloszen
Urzedu Miejskiego w Turku oraz w Biuletynie Informacji Publicznej Urzgdu Miejskiego w Turku.

3. O remont lokali, o ktérych mowa w ust. 1 mogg ubiegac si¢ osoby umieszczone na liscie mieszkaniowej,
ktore spetniaja kryteria dochodowe okreslone w § 3 ust. 1 pkt 1.

4. Wyboru osoby, z ktéra zawarta zostanie umowa o remont dokonuje si¢ w oparciu o system kwalifikacji
punktowej, o ktorym mowa w § 11 ust. 8.

5. W przypadku zgloszenia si¢ kilku oséb z rowng iloscia punktéw, o wyborze osoby, z ktorg zostanie
zawarta umowa decydowac bedzie data ztozenia wniosku.

6. Po wykonaniu robo6t remontowych oraz protokolarnym odbiorze robdt przez Zarzadce nieruchomosci
zawarta zostanie umowa najmu wyremontowanego lokalu na czas nieokreslony.

Rozdzial 12.
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgca stosowanie obnizek czynszu

§ 19. 1. Obnizka stawki czynszu wprowadzona uchwata Nr XXV/193/20 Rady Miejskiej Turku z dnia
17 wrzesnia 2020 r. w sprawie Programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej Turek
na lata 2020-2024 (Dz.U.Wo0j.Wlkp.2020.7162 ) przystuguje osobom:

1) ktorych $redni miesieczny dochod w gospodarstwie wieloosobowym w okresie trzech miesiecy
poprzedzajacych date ztozenia wniosku nie przekracza 75 % kwoty najnizszej emerytury obowigzujacej
w dniu ztozenia wniosku;

2) ktérych $redni miesigczny dochdd w gospodarstwie jednoosobowym w okresie trzech miesigcy
poprzedzajacych date zlozenia wniosku nie przekracza 100% kwoty najnizszej emerytury obowiazujace;j
w dniu ztozenia wniosku.

§ 20. Warunki obnizki stawki czynszu najmu

1. O obnizke czynszu najmu mogg ubiega¢ si¢ najemcy lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu Gminy, posiadajagcy umowe najmu na czas nieoznaczony, ktorych wysoko$¢ dochodu uzasadnia
zastosowanie obnizki czynszu, o ktérym mowa w § 19.

2. Warunki i zasady obnizki stawek czynszu okreslone zostaly w uchwalonym Programie gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej Turek na lata 2020-2024.

Rozdzial 13.
Przepisy przejsciowe i koncowe
§ 21. W sprawach nieuregulowanych niniejszg uchwata maja zastosowanie przepisy wynikajace z ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego.
§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Turku.

§ 23. Z dniem wejs$cia w zycie niniejszej Uchwaty traci moc Uchwata Nr XXX/341/05 Rady Miejskiej
Turku z dnia 27 pazdziernika 2005 r., zmieniong Uchwatg Nr XI1/108/15 Rady Miejskiej Turku z 26 listopada
2015 r. oraz Uchwala Nr XV/144/16 Rady Miejskiej Turku z 24 lutego 2016 r. w sprawie zasad wynajmowania
lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej Turku
(-) Mariola Kadrzynska-Siwek
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Zatacznik nr 1 do uchwaly Nr XXXV1/252/21

Rady Miejskiej Turku z dnia 24 czerwca 2021 r.

System kwalifikacji punktowej

Lp. Okollcznooscc;lﬂgdlegaj ace Kryteria oceny Punktacja Obja$niania
1. | Warunki mieszkaniowe Zty stan techniczny lokalu, 6 Zty stan techniczny lokalu
wnioskodawcy w ktorym zamieszkuje potwierdzony przez : zarzadce
wnioskodawca z rodzing. obiektu, ekspertyze techniczng
sporzadzona przez rzeczoznawce
z uprawnieniami budowlanymi ,
zaswiadczeniem osoby
uprawnionej lub o§wiadczeniem
wnioskodawcy.

2. | Bezdomnos$¢ w rozumieniu Whnioskodawca-osoba 4 osoba bezdomna — osoba
ustawy o pomocy spotecznej | bezdomna niezamieszkujaca w lokalu

mieszkalnym w rozumieniu
przepis6w o ochronie praw
lokatoréw i mieszkaniowym
zasobie gminy i niezameldowana
na pobyt staty, w rozumieniu
przepis6w o ewidencji ludnosci,
a takze osoba niezamieszkujaca
w lokalu mieszkalnym

i zameldowana na pobyt staty
w lokalu, w ktorym nie ma
mozliwos$ci zamieszkania;

3. | Wnioskodawca — Ztozony  wniosek  po 10 Konieczne jest potwierdzenie
wychowanek opuszczajacy opuszczeniu placowki braku mozliwosci powrotu
rodzinng formg pieczy do domu rodzinnego przez
zastgpezej (rodziny dyrektora placowki lub
zastepcze, rodzinne domy koordynatora pieczy zastepcze;.
dziecka) oraz instytucjonalng
formg pieczy zastepczej
(palcoéwki opiekunczo —
wychowawcze ), w wieku do
25 roku zycia w przypadku
braku mozliwosci powrotu
do domu rodzinnego

4. Whnioskodaweca - osoba 1) Osoba dotknigta 5 Punkty sg naliczane w wypadku
dotknigta przemoca przemoca posiadajaca gdy w roku, w ktorym sktadany

dzieci niepetnoletnie, jest wniosek lub w okresie 12

z ktorymi ubiega si¢ miesigcy poprzedzajacych rok,

o przydziat. w ktérym ustalany jest projekt
listy, sporzadzona zostala

2) Osoba samotna 3 Niebieska Karta lub zapadt

dotknigta przemoca wyrok skazujacy sprawce
przemocy.

5. Stan zdrowia wnioskodawcy | 1)niepetnosprawno$é- 8 Dokumentami okreslajacymi
lub cztonkow jego stopien znaczny niepelnosprawnosc sa
wspolnego gospodarstwa dokumenty wymienione w
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domowego ubiegajacych si¢ | 2) niepelnosprawnos¢ - 2 ustawie z dnia 27.08.1997r. o
0 wspdlne zamieszkiwanie stopien umiarkowany rehabilitacji zawodowej i
spotecznej oraz zatrudnianiu
3)niepetnosprawnosé 0s6b niepetnosprawnych.
dziecko do 16 roku zycia 5 W przypadku dziecka do 16 lat
nalezy przedstawi¢ orzeczenie o
niepelnosprawnosci w stopniu
umiarkowanym, w przypadku
orzeczenia w stopniu znacznym
dolicza si¢ dodatkowo 3 punkty.
Sytuacja rodzino - 1) wnioskodawca samotnie 4 Dzieci objete wnioskiem musza
opickuncza wychowuje dziecko w faktycznie zamieszkiwac z
wieku do 18 rodzicem lub opiekunem
roku zycia , aw prawnym. W przypadku dzieci ,
przypadku dzieci uczacych ktére ukonczyty 18 rok zycia
si¢ — do 25 roku zycia. konieczne jest przedstawienie
zaswiadczenia o kontynuowaniu
2) dziecko w rodzinie nauki. Osoba samotnie
wnioskodawcy w wieku do wychowujaca dziecko to m.in.
18 roku zycia a w 2 osoba, ktorej matzenstwo zostato
przypadku uczacych si¢ — rozwigzane przez rozwod lub w
do 25 roku zycia. stosunku, do ktorego sad orzekt
separacj¢ lub samotne
wychowywanie dziecka jest
potwierdzone wyrokiem
sadowym zasadzajacym
alimenty. Konieczno$¢
przedstawienia ww. dokumentow
nie dotyczy sytuacji, gdy rodzic
dziecka zmarl lub jest nieznany.
Stosunek wnioskodawcy 1) skreslenie z listy 0sob -6 Punkty odliczane sa wielokrotnie
do wczesniej udzielonej oczekujacych na przy kazdorazowym ztozonym
pomocy udzielenie pomocy wniosku, po skresleniu z listy
mieszkaniowe;j lub odrzuceniu oferty najmu
socjalnego lokalu z tytutu
2) odrzucenie oferty najmu 6 wyroku eksmisyjnego.
socjalnego lokalu w
zwiazku z zasadzonym
wyrokiem eksmisyjnym
Zbycie poprzednio 1) Zbycie lokalu -6 Zbycie ( sprzedaz, darowanie ,
zajmowanego mieszkalnego , domu czy przepisanie ect.) przez
mieszkania/domu nieruchomosci wnioskodawce posiadanego
zabudowanej budynkiem mieszkania / domu, w ktérym
mieszkalnym bedacego zamieszkiwat. Utrata mieszkania
wlasnoscig wnioskodawcy /domu w wyniku licytacji
lub wspotmatzonka komorniczej. Punkty odliczane sa
wielokrotnie, przy kazdym
2) W przypadku utraty ztozonym wniosku po zbyciu
mieszkania/ domu wskutek lokalu. Uwaga nie dotyczy 0s6b
licytacji komorniczej dotknigtych przemoca, o ktérych
-10 mowa w pkt. 4 tabeli.

odlicza si¢ 4 punkty.
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